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1. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Als gesetzliche Grundlagen fir die Aufstellung und Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 31/l
gelten:

» Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), in der zuletzt gednderten
Fassung,

s Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt
gednderten Fassung,

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

o landesbauordnung Schieswig-Holstein (LBO S-H) vom 11. Juli 1994 (GVOBI. S-H S. 321)

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 VORBEMERKUNG

Die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31/l sind in die Teilgebiete 1 - 15
aufgeteilt.

£

2.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG IM WA (TEILGEBIETE 10 - 12)
{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3 und 5 BauNVO, § 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (Teilgebiete 10 - 12} sind die allgemein zuldssigen Nutzungen
nach 8 4 Abs. 2 BauNVO

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe

sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

unzuldssig.

e

2.3 ART DER BAULICHEN NUTZUNG IM MI (TEILGEBIET 13)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3, 56 und 9 BauNVO, § 6 BauNVO)

Im Mischgebiet (Teilgebiet 13) sind die aligemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO

o Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
¢ Wohnungen (im Erdgeschof)

unzuléssig.

Spielhallen und &hnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgerdten mit und ohne Gewinnmaoglichkeiten dienen sowie Verkaufsrdume
und -flachen, Vorfihr- oder Geschéaftsraume, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind im Mischgebiet
ausgeschlossen.
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2.4 ART DER BAULICHEN NUTZUNG IM MK (TEILGEBIETE 1 - 9)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 5, 7 und 9 BauNVO, § 7 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Spielhallen und &hnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgerdten mit und ohne Gewinnmdglichkeiten dienen sowie Verkaufsrdume
und -flachen, Vorflihr- oder Geschaftsraume, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind im Kerngebiet
ausgeschlossen.

Die aligemein bzw. ausnahmsweise im Kerngebiet zulassigen Tankstellen sind unzul@ssig.

Flr die Teilgebiete 1 bis 9 wird die folgende vertikale Gliederung festgesetzt:

Bereich

Téi!gebiet 2

Teilgebiet 3

Teilgebiet 1

Teilgebiet 4

GeschoR

[KG + EG

Zulassige Nutzungen
gem. 8§ 7 (2) BauNVO

| gem. 8§ 7 (3) BaukNV’Q

Ausnahmsweise
zuldssige Nutzungen

KG + EG

Nr. 1
Nr. 2 mit der Einschréankung der o.g.
textlichen Festsetzung unter Punkt 2.4
Nr. 3und 4
1. 0G - ST ([Nr. 1 ’ Nr. 2

Nr. 2 mit der Einschrankung der o.g.
textlichen Festsetzung unter Punkt 2.4
Nr. 3 und 4 sowie Nr. 6 und 7

Nr. 1

Nr. 2 mit der Einschrénkung der o.g.
textlichen Festsetzung unter Punkt 2.4
Nr. 3und 4

1.0G - ST

KG + EG

‘Nr.y3 und 4 sowi‘e \Nr. 6 und 7

Nr. 1

Nr. 1
Nr. 2 mit der Einschrankung der o.g.
textlichen Festsetzung unter Punkt 2.4

Nr.

Nr. 2 mit der Einschréankung der o.g.
textlichen Festsetzung unter Punkt 2.4
Nr. 3und 4

0G

KG + EG

Nr. 1
Nr. 2 mit der Einschréankung der o.g.
textlichen Festsetzung unter Punkt 2.4

Nr. 3 und 4 soyy‘ie’ Nr 6 und 7

Nr. 2

Nr. 1,
Nr. 2 mit der Einschrénkung der o.g.
textlichen Festsetzung unter Punkt 2.4
Nr. 3und 4
1. 0G-ST |Nr.1, Nr. 2

Nr. 2 mit der Einschrénkung der o.g.
textlichen Festsetzung unter Punkt 2.4

Nr. 3,4, 6und 7
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Bereich Geschof} Zuldssige Nutzungen Ausnahmsweise

Teilgebiet b

Teilgebiet 6
{ohne
Stadtvilla)

Teilgebiet 6
(Stadtvilla)

Teilgebiet 7

Teilgebiet 8

gem. 8 7 (2) BauNVO

Nr. 1
Nr. 2 mit der Einschrankung der o.g.
textlichen Festsetzung unter Punkt 2.4
Nr. 3und 4

zuldssige Nutzungen
em. § 7 (3) BauNVO_

EG

Nr. 1,

Nr. 2 mit der Einschrankung der o.g.
textlichen Festsetzung unter Punkt 2.4
Nr. 3 und 4 sowie Nr. 6 und 7

Nr. 2

1.0G - ST

KG + EG

Nr. 1

Nr. 2 mit der Einschrankung der o.g.
textlichen Festsetzung unter Punkt 2.4
Nr. 3 und 4 sowie Nr. 6 und 7 ‘

Nr. 1,
Nr. 2 mit der Einschrankung der o.g.
textlichen Festsetzung unter Punkt 2.4
Nr. 3und 4 :

Nr. 2

1.0G - ST

Alle
Geschosse

Nr. 1,

Nr. 2 mit der Einschrénkung der o.g.
textlichen Festsetzung unter Punkt 2.4
Nr. 3, 4,6 und 7

Nr. 1,
Nr. 2 mit der Einschrankung der o.g.
textlichen Festsetzung unter Punkt 2.4
Nr. 3 und 4

Nr. 2

KG\ ‘

EG Nr. 1,
Nr. 2 mit der Einschrénkung der o.g.
textlichen Festsetzung unter Punkt 2.4
sowie max. 1.500 m? Verkaufsflache fir
Lebensmittelbereiche,
Nr. 3und 4
1. 0OG u. ST |Nr. 1, Nr. 2

Nr. 2 mit der Einschrankung der o.g.
textlichen Festsetzung unter Punkt 2.4

Nr. 3, 4, 6 und 7 ’

N1,
Nr. 2 mit der Einschrénkung der o.g.
textlichen Festsetzung unter Punkt 2.4
Nr. 3und 4

EG

Nr. 1,

Nr. 2 mit der Einschrankung der o.g.
textlichen Festsetzung unter Punkt 2.4
Nr.3,4,6und 7

Nr. 2

1.0G - ST

Nr. 7
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Bereich Geschof Zulassige Nutzungen Ausnahmsweise
gem. § 7 (2) BauNVO zuldssige Nutzungen
gem. § 7 (3) BauNVO

Teilgebiet 9 |KG u. EG Nr. 1,
aus Nr. 2 nur: Einzelhandel, Schank- und
Speisewirtschaften,

aus Nr. 3 nur: Anlagen fiir soziale Zwecke
0G Nr. 1,

aus Nr. 2 nur: Einzelhandel, Schank- und
Speisewirtschaften,

aus Nr. 3 nur: Anlagen fir soziale Zwecke
Nr. 6

2.5 ART DER BAULICHEN NUTZUNG IM GE (TEILGEBIETE 14 - 15)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3 und 5 BauNVO, § 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet (Teilgebiete 14 - 15) sind die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Tankstellen unzulassig.

Im Erdgeschofd sind die nach 8 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen unzu-
lassig.

»

2.6 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (TEILGEBIETE 1 - 12)
{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

In den Teilgebieten 1 — 12 ist das Maf3 der baulichen Nutzung festgelegt durch die Festsetzung:
e der Grof3e der Grundflache der baulichen Anlagen,

der Grolde der Geschol3flache der baulichen Anlagen,

der Zahl der Vollgeschosse,

der Trauf- und Firsthdhe.

Die Traufh6he beschreibt dabei die Hohe der aufgehenden Wand vor den Vollgeschossen, bei
einer Ausweisung von 3 Vollgeschossen und einer Staffel einschlieBlich einer massiven Bristung
vor dem Staffelgeschol3.

An den Fassaden zum 6ffentlichen FuBgéngerbereich (Baulinien) und zur Berliner LandstraBe hin
ist die Traufhohe zwingend festgesetizt.

2.7 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (TEILGEBIETE 13 - 15)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

In den Teilgebieten 13 — 15 ist das MaR der baulichen Nutzung festgelegt durch die Festsetzung:
o der Geschol3flachenzahl,

e der Zahl der Vollgeschosse,

s der Trauf- und Firsthohe.

Die Traufhéhe beschreibt dabei die H6he der aufgehenden Wand vor den Vollgeschossen.
2.8 ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO, & 21a Abs. 3 BauNVOQ)

Die Flachen von Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bleiben bei der
Ermittlung der Grundflache unbericksichtigt.
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2.9 UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO0O)

In den Teilgebieten 1 - 12 sind in den am o6ffentlichen FulBgéngerbereich gelegenen Bereichen
auch zwischen den Baufeldern keine untergeordneten Nebenanlagen zuldssig.

In den Teilgebieten 10 - 15 sind auch in den an der Schulwegachse (Zwischen den Toren)
gelegenen Bereichen keine untergeordneten Nebenanlagen zuldssig.

In den rickwartigen Grundstiicksbereichen sind - aufler in Teilgebiet 7 und 8 - untergeordnete
Nebenaniagen auch aullerhalb der Oberbaubaren Flache zuldssig.

Einrichtungen fir die Kleintierhaltung sind im gesamten Bebauungsplangebiet unzuldssig.

Die Standorte fir die Mdllbehédlter sind in den Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fir die
einzelnen Teilgebiete geregelt.

2.10 STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS IM MK (TEILGEBIETE 1 - 9)
(8 9 Abs. 1, Nr. 4 und Nr. 11 BauGB in Verb. m. § 12 BauNVQ)

Stellplatze, Tiefgaragen und Gemeinschaftscarports sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen
zuléssig. Einzelcarports und Garagen sind unzulassig.

E)

Die privaten Stellplatze sind wie folgt unterzubringen:

e in den ausgewiesenen Gemeinschaftsanlagen an der ZollstralRe

e in den ausgewiesenen Tiefgaragen in den Teilgebieten 5, 6 und 8 (Uberschreitung von
Baugrenzen erlaubt, Zugénge ungd Luftungseinrichtungen in die Gebaude integriert)

s auf den Parkdecks Uber dem Erdgeschol’3 im Teilgebiet 7. (Die Zufahrtsrampen sind in das
Gebaude integriert)

o flr die Teilgebiete 2, 3 und 4 auf den Grundstlcksfldchen der Teilgebiete 2, 3 und 4

e auf der ausgewiesenen Stellplatzflache im Teilgebiet 6 am Echardusstieg

Tiefgaragen sind mit einer Erdiberdeckung von mindestens 0,8 m, gemessen ab Oberkante
Fertigdecke, zu versehen.

2.11 STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS IM WA (TEILGEBIETE 10 - 12)
{8 9 Abs. 1, Nr. 4 und Nr. 11 BauGB in Verb. m. § 12 BauNVO)

Stellplatze, Tiefgaragen und Gemeinschaftscarports sind nur auf den daflir festgesetzten Flachen
zulassig. Einzelcarports und Garagen sind unzulédssig.

Y

Die privaten Stellplatze sind wie folgt unterzubringen:

s flr die Teilgebiete 10 und 11 in den ausgewiesenen Gemeinschaftsanlagen an der Berliner
LandstraBe und zwischen den Teilgebieten (darliber hinausgehender Steliplatzbedarf ist in
Tiefgaragen - auch auRerhalb der Baufelder - mit Zufahrt vom Echardusstieg oder den
Gemeinschaftsanlagen unterzubringen)

e flr das Teilgebiet 12 in der ausgewiesenen Gemeinschaftsanlage an der StraRe Am
Kasinopark und im stdwestlichen Grundstiicksteil (dariiber hinausgehender Stellplatzbedarf
ist in Tiefgaragen - auch aullerhalb der Baufelder - im sidlichen Grundstiicksbereich
unterzubringen)

Tiefgaragen sind mit einer Erdiberdeckung von mindestens 0,8 m, gemessen ab Oberkante
Fertigdecke, zu versehen.
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2.12 STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS IM MI UND GE (TEILGEBIET 13 - 15)
{§ 9 Abs. 1, Nr. 4 und Nr. 11 BauGB in Verb. m. § 12 BauNVO)

Die privaten Steliplatze sind wie folgt unterzubringen:

» in Garagen, Carports oder auf offenen Stellplatzanlagen im Teilgebiet 15
e in Tiefgaragen im baulichen Zusammenhang mit den Gebduden in den Teilgebieten 13, 14
und 15 innerhalb der Baugrenzen

Tiefgaragen sind mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 0,8 m, gemessen ab Oberkante
Fertigdecke, zu versehen.

2.13 HOHENLAGEN DER BAULICHEN ANLAGEN
(8§ 9 Abs. 1, Nr. 2 und § 9 Abs. 2 BauGB)

Die OKFF EG (Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses) der Gebdude darf maximal 0,56 m
Gber dem H6henbezugspunkt liegen.

In den Teilgebieten 3 - 9 mul ,OKFF EG” der Gebdude am FuRgéngerbereich der Sidlichen Orts-
mitte niveaugleich sein mit dem unmittelbar anschlieBenden Abschnitt des dffentlichen FulBwegs.

Fur den westlichen Flligel des Baufeldes im Teilgebiet 8 gilt die maximale Sockelhéhe von 1,2 m,
sofern im EG keine Ladennutzung vorgesehen ist.

Fir das einzelne Baufeld im Teilgebiet 6 (Stadtvilla) gilt die maximale Sockelhéhe von 0,5 m
bezogen auf das endgliltige StraBenniveau ,Echardusstieg”.

&

2.14 HOHENBEZUGSPUNKT
(8§ 9 Abs. 1, Nr. 2 und § 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO0O)

Der Hoéhenbezugspunkt fir Trauf- und Firsthohen sowie die unter 2.6 aufgefihrte OKFF EG in
den Teilgebieten 1 — 15 ist die Oberkante des ausgefiihrten Abschnitts des jeweils angrenzenden
offentlichen FuRwegs. Die jeweiligen Geldndehdhen sind aus den im Rahmen der
Ausfihrungsplanung erstellten Deckenhéhenpléne des Ing. Biiros Masuch + Olbrisch bzw. einem
vom Biro Hess * Jacob erstellten Plan der Hohenbezugspunkte zu entnehmen.

2.15 BAUWEISE
(8 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In den Teilgebieten 1 - 12 wird die abweichende Bauweise festgelegt. Die Baufelder
umschreiben prazise die bestehende oder geplante Bebauung. Tejlweise rlickt die Bebauung
unmittelbar an die Grundstlicksgrenzen heran und unterschreitet somit die erforderlichen
Abstandsfl&chen nach LBO. Teilweise werden die Grenzabstinde eingehalten.

In den Teilgebieten 5 — 8 sowie 10 - 12 sind Gebdude mit einer Linge von mehr als 50 m
zulassig, wo die Ausweisung der (iberbaubaren Flache dies zulaRkt.

Im Teilgebiet 12 sind die Baukérper mit einer Linge von mehr als 50 m gemal den
Einschnlrungen der Baufelder in Abschnitte von weniger als 40 m zu gliedern. Niheres regeln

die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

In den Teilgebieten 13 - 15 wird die offene Bauweise festgelegt.
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2.16 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

An den Baulinien in den Teilgebieten 1 - 12 (MK, WA) muf3 durchgehend geschlossen gebaut
werden. Die Gliederung der Baukérper regeln die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

In den Teilgebieten 1 - 9 (MK) und 13 - 15 (MI, GE) d{irfen Balkone/Loggien, Erker oder andere
Vorbauten hdchstens 0,6 m Uber die Baulinien auskragen Im ErdgeschoR sind keine Vorbauten
erlaubt.

Vordécher dirfen héchstens 2,0 m Uber die Fassade auskragen.

In den Teilgebieten 10 ~ 12 (WA) dirfen Balkone/Loggien, Erker oder andere Vorbauten héch-
stens 1,0 m Uber die Baulinien auskragen Im ErdgeschoR sind keine Vorbauten erlaubt.

Vordécher dirfen héchstens 2,0 m Uber die Fassade auskragen.

2.17 ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb des Wurzelbereiches der "zu erhaltenden Biume" {Kronenbereich zuzliglich 1,50 m)
und der "zu erhaltenden Baume und Striucher" (Kronenbereich) sind Relief und Boden zu erhal-
ten. Dauerhafte Hohenverénderungen wie Abgrabungen oder Aufschiittungen sowie die Errich-
tung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen und Einfriedungen sind im Wurzelbereich nicht zulis-
sig. Bei "zu erhaltenden Bdumen" innerhalb zukiinftig befestigter Flachen ist eine mindestens 12
m? grofde Baumscheibe als offene Vegetationsflache zu berlicksichtigen.

Die Entnahme von Gehdlzen aus den "zu erhaltenden Baumen und Strauchern” ist nur im Rah-
men der fachgerechten Pflege zulassig. Das Einbringen von nicht heimischen Gehdlzen ist unzu-
lassig. Die fachgerechte Pflege der zu erhaltenden Gehdize ist zu gewahrleisten. Die Fristen des
§ 24 Abs. 4 LNatSchG sind zu beriicksichtigen.

Beim Abgang der mit Erhaltungs- oder Anpflanzungsgebot belegten Baume oder Striucher sind
Ersatzpflanzungen der gleichen Art vorzunehmen.

2.18 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Lage der anzupflanzenden Baume kann an die Objektpla-
nung angepaldt werden. Die Anzahl von Baumen ist einzuhalten.

Ebenerdige Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind mit je einem Laubbaum fir vier Stellplédtze zu be-
grinen. In der Regel ist mindestens nach vier Stellplatzen ein Baum zu pflanzen. Zu den
offentlichen Flachen hin sind die Randbereiche der Gemeinschafts- und Parkplatzanlagen -mit
Ausnahme der notwendigen Zu- und Abfahrten- mit einer geschnittenen Hainbuchenhecke mit ei-
ner Héhe von 1,0 m Uber der angrenzenden 6ffentlichen Elache abzupflanzen. Die Pflanzflachen
far diese randliche Eingriinung sollen eine Mindestbreite von 1,00 m aufweisen.

Fir jeden neu zu pflanzenden Baum im StraRenraum und in den Stellplatzanlagen ist bei Senk-
rechtaufstellung eine Vegetationsfldche von mindestens 10 m? vorzusehen. Bei Léngsaufstellung
ist eine Mindestvegetationsfliche von 8 m2 pro Baum vorzusehen. Die Vegetationsflachen unter
den Baumen in Verkehrsfldchen sind gegen das Uberfahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern.

Freiflachen auf Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Verkehrsflachen gartnerisch zu gestalten und
intensiv zu begrinen. Die Mindestiiberdeckung von Tiefgaragen muR 0,8 m betragen.

Private  Grinfldachen, die an offentlichen Grund grenzen, sind mit geschnittenen
Hainbuchenhecken mit einer Héhe von 1,0 m {ber der angrenzenden o6ffentlichen Flache einzu-
frieden.
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Der Versiegelungsgrad der unbebauten Gewerbegrundstiicksflaichen ist zu minimieren. Hier ist
pro angefangenen 500 m? Uberbauter Grundstiicksfliche ein heimischer Laubbaum oder ein
hochstammiger Obstbaum regionstypischer Sorte zu pflanzen und zu erhalten. Freiflachen, die an
die StraBe Zwischen den Toren grenzen, miissen sich in der Gestaltung der 6ffentlichen Grinfla-
che angleichen.

2.19 FLACHEN FUR SONSTIGE BEPFLANZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Fltachdéacher folgender Baukérper - bzw. deren Teilbereiche - sind extensiv zu begrinen:

* Wohngebé&ude, soweit Flachdachbereiche gemaR bauordnungsrechtlicher Festsetzung zulassig
und nicht als Terrassen genutzt sind

* Anbauten an Wohngeb&ude, deren Décher flach geneigt sind mit Ausnahme von Wintergarten

e Garagen und Carports

2.20 FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Geh- und Leitungsrechte kdnnen in der Lage
an die Objektplanung angepafRt werden.

2

2.21 IMMISSIONSSCHUTZ
{8 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

A Aktiver Larmschutz, Gewerbegebiet

Zum Schutz von geplanter Wohnbebauung im nérdlich angrenzenden MI und WA-Gebiet sowie
benachbarter vorhandener und geplanter Wohnbebauung sind im Gewerbebereich des
Bebauungsplans Nr. 31/Il nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Emissionen wihrend der
Nachtzeit auf maximal zuldssige immissionswirksame flaichenbezogene Schalleistungspegel
gemal folgender Bezeichnung begrenzt werden:

Maximal zuléssige immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel L*w wahrend der
Nacht

im Teilgebiet 13 und 14 48 dB(A)/m?
{Larmschutzbereich 1)
im Teilgebiet 15 58 dB{A)/m?

{(Larmschutzbereich 2)

Grundlage der Festsetzungen ist 81, Abs. 4, Satz 1, Ziffer 2 def BauNVO. Im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren sind zum Nachweis der Einhaltung o0.g. Festsetzungen
Larmimmissionsprognosen wie folgt durchzufihren:

1. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fiir den jeweiligen Betrieb aus den
festgesetzten maximal zuldssigen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegeln mit Hilfe einer Ausbreitungsberechnung nach der VDI-Richtlinie 2714
unter  Verwendung des der Ilarmtechnischen Untersuchung zugrunde liegenden
Rechenmodells;

2. Durchfithrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf der Grundlage der TA
Larm in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1 mit dem Ziel, die gemad 1.
ermittelten maximal  zulédssigen Beurteilungspegelanteile, mindestens  aber  die
Immissionsrichtwerte fir den betrachteten Betrieb einzuhalten.

Nachweis nach Nummer 2 sind fir Betriebe ohne wesentliche Larmerzeugung nicht erforderlich.
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Grundlage fir das Nachweisverfahren ist ebenfalls § 1, Abs. 4, Satz 1, Ziffer 2 der BauNVO, da

die Einhaltung der Gliederung auf andere Weise nicht nachgepriift werden kann.

B Passiver Larmschutz, Bebauung entlang der Hamburger und Berliner LandstraRe

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Schallschutzvorkehrungen werden zur Sicherstellung

ausreichend niedriger Innenpegel passive

SchallschutzmalRnahmen

festgesetzt. Die

Anforderungen richten sich nach den in der folgenden Ubersicht angegebenen Larmpegelbe-

reichen.

Tabelle I: Umfang des passiven Schallschutzes

Bereich Larmpegelbereich Schallgedampfte
Liftungen far
Schiafrdume

Erste er H

Nordwestliche Fronten V

Stdwestliche und nordostliche Front des westlichen

Gebdudes bis zu einer Tiefe von ca. 10 m von der B-|V ja

Plangrenze

Norddstliche Front des ostlichen Gebaudes bis zur einer

Tiefe von 22 m von der B-Plangrenze V ja

Stdwestliche und nordéstliche Front des westlichen

Gebdudes ab einer Tiefe von cas <10 m von der B-|IV ja

Plangrenze

Norddstliche Front des dstlichen Geb&udes bis zu einer

Tiefe von ca. 30 m von der B-Plangrenze v ja

Alle Ubrigen Seitenfronten Ul nein

Erste Baureihe an der Berliner LandstraRe (Bereich vorhandene Bebauung) ;

Nordliche Fronten \ ja

Westliche Front des westlichen Gebaudes bis zu einer

Tiefe von ca. 20 m von der B-Plangrenze V ja

Ostliche Front des westlichen Geb#udes bis zu einer

Tiefe von ca. 10 m von der B-Plangrenze \ ja

Westliche und 0&stliche Front des ostlichen Gebéudes

bis zu einer Tiefe von ca. 5 m von der B-Plangrenze \ ja

Westliche und ostliche Front des Ostlichen Gebéaudes in

einer Tiefe von ca. 5 bis ca. 25 m von der B-|IV ja

Plangrenze

Alle {ibrigen Seitenfronten 1] nein

Erste Baureihe an der Berliner LandstraRe (Bereich geplante Bebauung) :

Nérdliche Fronten v ja

Westliche und ostliche Seitenfronten bis zu einer Tiefe

von ca. 20 m von der Baugrenze 1 nein

Den Larmpegelbereichen sind die in Tabelle Il zusammengesteliten SchallddmmaRe zugeordnet,

Die erforderlichen SchalldammaRe sind

in Abhangigkeit vom Verhéltnis der

gesamten

AuRRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle Il zu erhdhen oder zu

mindern.
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Tabelle ll: SchaliddmmaRe

Larmpegelbereich maldgeblicher erforderliches bewertetes Schalldammafl der
nach DIN 4109 Aul3enlarmpegel AuBenbauteile’
Wohnraume Biroraume
DB(A) DB(A)
Il 61 bis 65 35 30
I\ 66 bis 70 40 35
\' 71 bis 75 45 30

Y resultierendes SchalldammaR des gesamten AuRenbauteils (Wande und Fenster zusammen)

1. an AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Tabelle lil: Korrekturwerte fir das erforderliche SchallddmmaR nach Tabelle Il in Abhéngigkeit
vom Verhéltnis S, / S

Sw.n /S'[2,5 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4

Korrektur | +5 +4 +3 +27 +1 0 -1 -2 -3

Swar / Se: Gesamtflache des AuRenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?2
Sg: Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m?

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Schallschutzvorkehrungen sind Schlafrdume und
Kinderzimmer :

e zu den straRenabgewandten Fronten hin auszurichten, die dem Larmpegelbereich I
zugeordnet sind, oder

s mit schallgedampften Liftungen auszustatten, wenn sie zu den StraRen hin angeordnet
werden, die dem L&rmpegelbereich IV zugeordnet sind.

Flr Geb&aude entlang der Berliner LandstraRe werden MaRnahmen der GrundriRgestaltung und
passive SchallschutzmaBnahmen an den Fassaden zum Schutz vor schadlichen Gerduschimmis-
sionen festgesetzt. Dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienende Riume sollen an den der
StraRe abgewandten Seiten der Gebdude angeordnet werden. Ersatzweise sind an der StraRe zu-
gewandten Fassaden passive SchallschutzmaRnahmen gemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hoch-
bau" vorzusehen.

Fenster von zum Schlafen vorgesehenen Raumen (Schiafzimmer, Kinderzimmer) sind zu weniger
gerauschbelasteten Gebaudefronten hin auszurichten. Werden sie ausnahmsweise an Gebiude-
fronten angeordnet, die in den Larmpegelbereichen Ul bis V liegen, so sind sie mit
schallgedampften Zuluftéffnungen zu versehen.

Sollte der Larmschutz durch andere bauliche MaRnahmen wie der Anordnung von vorgelagerten
Nebenraumzonen, Wintergérten o.4. gewéhrleistet werden, kann von den Festsetzungen abgewi-
chen werden.
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2.22 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN AUFGRUND VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
{8 9 Abs. 1, Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

In dem in Teil A - Planzeichnung - kenntlich gemachten Ausschwingungsbereich der 380/110 kV
Hochspannungsleitung im Gewerbegebiet ist die Uberschreitung einer Bauhéhe von 58,00 m
Uber NN grundsétzlich unzuléssig. Das gleiche gilt fir Arbeitsmittel, Arbeitsgerat, Nebenanlagen
und Dachaufsatze aller Art.

Fir die mit dem Bau bzw. spéteren Reparaturen befaRten Personen und Gerdte gelten die maxi-
mal zulassigen Arbeitshohen, die als Grenzh6hen von keinem Kérperteil oder Gerét auch nur vor-
Ubergehend Uberschritten werden dirfen.

Die Richtlinien fir Bauvorhaben im Bereich von 110 kV Freileitungen der Hamburger Elektrizitats-
werke (HEW) sind zwingend einzuhalten.

Vor Aufnahme der Bauarbeiten muf3 sich der Bauherr bzw. sein Vertreter mit der Abteilung Netz-

anlagenmontage der HEW, Telefon 040 / 646 77 241, in Verbindung setzen. Ein Baubeginn darf
erst nach Einweisung eines Beauftragten der HEW an einen értlich Verantwortlichen erfolgen.

Kl

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 92 LBO)

3.1 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 1 -9
KERNGEBIET (MK)

3.1.1 AUSSENWANDE

Die Wande sind in Mauerwerk aus orange-roten Ziegeln ohne genarbte oder anders kiinstlich
strukturierte Oberflache auszuflihren. Andersfarbige Steine diirfen nur als Streifen im EG zur
Anwendung kommen.

Far die rickwaértigen Fasaden kénnen auch ,leichte” Materialien wie Metall, Holz, heller Putz
mit hohem Glasanteil verwendet werden.

Die Sud- und Ostfassade vor den Parkdecks von Teilgebiet 7 muR oberhalb des Erdgeschosses
leicht und transparent ausgeflihrt werden.

3.1.2 AUSSENWANDE AM FUSSGANGERBEREICH UND AN DER BERLINER LANDSTRASSE

Die Wénde sind in Mauerwerk aus orange-roten Ziegeln ohne genarbte oder anders kiinstlich
strukturierte Oberfliche auszuflhren. Andersfarbige Steine diirfen nur als Streifen im EG zur

Anwendung kommen.

Die Aufdenwiénde im Teilgebiet 9 sind in ,leichten” Materialien wie Metall, Holz, hellem Putz mit
hohem Glasanteil auszufiihren.
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3.1.3 DACHER

Als Dachform sind nur flach geneigte Pultdicher mit einer Neigung von 5° - 15° zugelassen.
Sie sollen zu den offentlichen Bereichen hin ansteigen und als Flugdach mit deutlichem
Dachliberstand ausgebildet sein.

Im Teilgebiet 3 sind nur Zeltdacher mit einer Neigung von 15° - 30° zuldssig.

Im Teilgebiet 9 ist ausschlieBlich ein flach geneigtes Zeltdach mit einer Neigung von 10° - 15°
zuldssig.

Als Dachdeckung sind nur Metall oder Grilndicher zu verwenden.

3.1.4 STAFFELGESCHOSSE

Das StaffelgeschoR ist mit senkrechten AuRenwinden auszufiihren. Seine Flache darf héchstens
2/3 der Flache des darunterliegenden Geschosses betragen. Seine AuRenwande miissen minde-
stens 1,0 m hinter die der darunterliegenden Geschosse zurlckspringen. Die so entstehenden
Flachdachbereiche sind extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden.

Als Material fur die AuRenwéande sollen kein Mauerwerk, sondern ,leichte” Materialien wie
Blech, Holz, heller Putz verwendet werden.

3.1.5 GEBAUDEGLIEDERUNG

Die ErschlieBung der Geb&dude hat von auBen von den 6ffentlichen Flichen her zu erfolgen.

Die Sockelhéhe (OKFF EG - Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses) muR niveaugleich
sein mit dem zugehdrigen Abschhitt des FuRgéngerbereichs.

Aullenwénde mit einer Lange von mehr als 40 m missen durch deutliche vertikale Zasuren in
Abschnitte von héchstens 30 m Lénge gegliedert werden.

AuBenwénde, die dem FuBgéngerbereich der Siidlichen Ortsmitte oder &ffentlichen Griinfiachen
zugewandt sind, missen in allen Geschossen mit Fenster6ffnungen versehen sein.

Alle Ecken an Fassadenabschnitten, die sich éffentlichen Flachen zuwenden, sind rechtwinklig
auszufihren.

3.1.6 GEBAUDEGLIEDERUNG AM FUSSGANGERBEREICH UND AN DER BERLINER LANDSTRASSE

Das sichtbare Achsmal der Stiitzen im Erdgeschof darf héchstens 5,5 m betragen. Diese Erdge-
schoRgliederung muR ablesbar sein. Arkaden sind zugelassen.

Balkone/Loggien, Erker oder andere Vorbauten diirfen héchstens 0,6 m (iber die Baulinie auskra-
gen und missen zur Oberkante der Wand einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten. Im Erdge-
schoR sind keine Vorbauten erlaubt.

Vordacher sind mit hohem Glasanteil frei tragend oder vom Gebiude abgespannt auf filigraner
Konstruktion auszufihren und diirfen héchsten 2,0 m Uber die Fassade auskragen.

Die Ausbuchtung des Baufeldes im Teilgebiet 8 markiert den Endpunkt der Achse Rathaus -
Sudliche Ortsmitte. Hier ist ein turmartiges Bauglied mit einer maximalen Hdhe von 16,5 m
erlaubt. (Siehe: Planungsrechtliche Festsetzungen 2.6)

Fur die Fenster sind vertikale Formate zu verwenden.

Das Baufeld im Teilgebiet 3 umschreibt zwei Baukérper auf quadratischem Grundri® und einen
niedrigeren flach gedeckten Verbindungsbau.
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3.1.7 FARBEN UND MATERIALIEN

Farben und Materialien sind sparsam zu verwenden und im gesamten Zentrumsbereich
aufeinander abzustimmen.

FOr Vorbauten und Vordacher an Fassaden zum FuRgéngerbereich und zur Berliner Landstrafe
hin ddrfen nur Metall und Glas zur Anwendung kommen. Sie sind in Farbe und Material mit
anderen Metallteilen wie Bristungen abzustimmen.

3.1.8 STELLPLATZE UND CARPORTS

Offene Stellplatzanlagen sind mit versickerungsfahigen Beldgen — z.B. Natur- oder Betonsteinen
- zu gestalten und mit geschnittenen Hainbuchenhecken von 1,0 m Héhe zu umpflanzen.

3.1.9 EINFRIEDUNGEN

Private  Grinflachen, die an o6ffentlichen Grund grenzen, sind mit geschnittenen
Hainbuchenhecken mit einer Hohe von 1,0 m Uber der angrenzenden 6ffentlichen Fliche einzu-
frieden.

Ausnahmsweise kénnen auch andere Einfriedungen errichtet werden, wenn diese zum
offentlichen Raum hin mit Hecken eingegriint werden.

3.1.10 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKE

Die Gestaltung der unbebauten Grungdstiicksflachen, die an die FuRgéngerbereiche grenzen, mufR
sich an die der 6ffentlichen Flachen angleichen.

Vorhandene Einzelbdume und Gehdlzstrukturen sind zu erhalten und in die Freiflichengestaltung
zu integrieren.

Die riickwartigen Bereiche in den Teilgebieten 5, 6 und 8 sind als Grinfliche, im Bereich der
erhaltenen Baumgruppen naturnah, zu gestalten. Zuwegungen sind mit Pflasterungen oder
wassergebundener Oberflache auszufihren.

3.1.11 MULLBEHALTER/-STANDORTE

Die Standorte fur die Millbehéiter sind in die Geb3ude zu integrieren.

Die Mdllbehalter fir die Wohnungen in den Teilgebieten 5 und 6 kdnnen in den Freiflaichen am
Echardusstieg untergebracht werden. Sie sind an drei Seiten mit Laubgehdlzen (Hecken)
einzugriinen. .

3.1.12 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung dem FuRgangerbereich der Stidlichen Ortsmit-
te und der Berliner LandstraBe zugeordnet und unmittelbar am Gebdude bis zu einer Héhe von
5,0 m lber dem zugehdrigen Abschnitt des FuRgéngerbereichs zulassig.

Ausnahmsweise ist ein freistehendes Element mit Hinweisschildern zu den Laden im Zentrum im
Bereich der Parkplatzanlage Am Kasinopark erlaubt. Seine Hohe darf die zuldssige Traufhohe des
zweigeschossig ausgewiesenen Bereichs des Teilgebietes 7 nicht (iberschreiten.

Spruchbander und Werbefahnen, mit Ausnahme von kurzfristigen Werbeveranstaltungen, sowie
grelle, fluoreszierende, blinkende und bewegliche Leuchtwerbungen sind im gesamten
Plangebiet unzulassig.
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3.2 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 10 - 12
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA)

3.2.1 AUSSENWANDE

Die Wénde sind in Mauerwerk aus orange-roten Ziegeln ohne genarbte oder anders kiinstlich
strukturierte Oberflache auszuflihren. Andersfarbige Steine d{irfen nur als Streifen im EG zur
Anwendung kommen.

Fir die rickwartigen Fassaden konnen auch ,leichte” Materialien wie Metall, Holz. heller Putz
mit hohem Glasanteil verwendet werden.

3.2.2 AUSSENWANDE AM HENKENHOOP, AN DER BERLINER LANDSTRASSE UND AN DER
STRASSE ZWISCHEN DEN TOREN

Die Wénde sind in Mauerwerk aus orange-roten Ziegeln ohne genarbte oder anders kiinstlich
strukturierte Oberflache auszufiihren. Andersfarbige Steine diirfen nur als Streifen im EG zur
Anwendung kommen.

3.2.3 DACHER

Als Dachform sind nur flach geneigte Pultddcher mit einer Neigung von 5° - 15° zugelassen.
Sie sollen zu den oOffentlichen Bereichen hin ansteigen und als Flugdach mit deutlichem
Dachiiberstand ausgebildet sein.

In den Teilgebieten 10 und. 11 kénnen die Pultdidcher der GeschoBwohnungsbauten
ausnahmsweise aus belichtungstechnischen Griinden auch zu den nicht6éffentlichen Bereichen
hin ansteigen. Die Stadtvillen am Henkenhoop miissen zwingend zum &ffentlichen Bereich hin
ansteigen.

Fir die beiden Baufelder im Sidwesten des Teilgebiets 12 sind auch flachgeneigte Walm-, Zelt-
und Tonnendacher zugelassen.

Als Dachdeckung sind nur Metall- oder Grind&cher zuléssig.

3.2.4 STAFFELGESCHOSSE

Das StaffelgeschoR ist mit senkrechten AuRBenwénden auszufiihren. Seine Fliche darf hdchstens
2/3 der Flache des darunterliegenden Geschosses betragen. Seine AuRenwinde miissen
mindestens 1,0 m hinter die der darunterliegenden Geschosse zuriickspringen. Die so entstehen-
den Flachdachbereiche sind extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden.

Als Material fir die AuBenwénde sollen kein Mauerwerk, sondern ,leichte” Materialien wie
Blech, Holz, heller Putz verwendet werden.

3.2.5 GEBAUDEGLIEDERUNG

Die Sockelhdhe (OKFF EG — Oberkante FertigfuBboden) darf héchstens 0,5 m betragen.
Aulzenwande mit einer Ldnge von mehr als 40 m miissen durch deutliche vertikale Zasuren in
Abschnitte von héchstens 30 m Lénge gegliedert werden.

AulBenwénde, die dem FuRgéngerbereich der Sidlichen Ortsmitte oder 6ffentlichen Grinflichen
zugewandt sind, missen in allen Geschossen mit Fensteréffnungen versehen sein.

Alle Ecken an Fassadenabschnitten, die sich 6ffentlichen Flachen zuwenden, sind rechtwinklig
auszufidhren.

17



GEMEINDE WENTORF BEI HAMBURG TEXTTEIL
BEBAUUNGSPLAN NR. 31/1l

BERLINER LANDSTRASSE / ZWISCHEN DEN TOREN / SUDRING / ZOLLSTRASSE

/ HAMBURGER LANDSTRASSE

3.2.6 GEBAUDEGLIEDERUNG AM HENKENHOOP, AN DER BERLINER LANDSTRASSE UND AN
DER STRASSE ZWISCHEN DEN TOREN

Das sichtbare AchsmafR der Stiitzen im Erdgeschof darf hochstens 5,5 m betragen.

Balkone/Loggien, Erker oder andere Vorbauten dirfen héchstens 1,0 m Uber die Baulinie auskra-
gen und missen zur Oberkante der Wand einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten. Im Erdge-
schof sind keine Vorbauten erlaubt.

Vordacher sind mit hohem Glasanteil frei tragend oder vom Gebaude abgespannt auf filigraner
Konstruktion auszufithren und dirfen hochsten 2,0 m Uber die Fassade auskragen. (Siehe:
Planungsrechtliche Festsetzungen 2.6)

Far die Fenster sind vertikale Formate zu verwenden.

Im Bereich der vertikalen Einschnlirungen der Baufelder im Teilgebiet 12 sind die Gebaude
transparent (grof3flachig verglast) auszubilden.

Die Giebelansichten der beiden dufleren Baufelder im Teilgebiet 12 sind in die Tiefe zu staffeln,
sofern sie eine Breite von 15 m Uberschreiten (siehe Zuschnitt der Baufelder).

3.2.7 FARBEN UND MATERIALIEN

»

Farben und Materialien sind sparsam zu verwenden und im Teilgebiet aufeinander abzustimmen.

FOr Vorbauten und Vordacher an Fassaden zum Henkenhoop, zur Berliner Landstral3e und zur
StraBe Zwischen den Toren hin durfen.hur Metall und Glas zur Anwendung kommen. Sie sind in
Farbe und Material mit anderen Metallteilen wie Briistungen abzustimmen.

3.2.8 STELLPLATZE UND CARPORTS

Offene Stellplatzanlagen sind mit versickerungsféhigen Beldagen — z.B. Natur- oder Betonsteinen
- zu gestalten und mit geschnittenen Hainbuchenhecken von 1,0 m Héhe zu umpflanzen.

3.2.9 EINFRIEDUNGEN

Private Grinflachen, die an oOffentlichen Grund grenzen, sind mit geschnittenen
Hainbuchenhecken mit einer Hohe von 1,0 m {ber der angrenzenden &ffentlichen Flache einzu-
frieden.

Ausnahmsweise konnen auch andere Einfriedungen errichtet werden,» wenn diese zum
o6ffentlichen Raum hin mit Hecken eingegriint werden.

3.2.10 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHE

Die unbebauten Grundstlcksfldchen, die an die FuRgéangerbereiche grenzen, sind als Griinflache
zu gestalten bzw. im Teilgebiet 12 in der Gestaltung an die der 6ffentlichen Flachen angleichen.
Private Flachen, die an die Strafse Zwischen den Toren grenzen, sind dieser in der Gestaltung
anzugleichen.

Die rackwartigen Bereiche in allen drei Teilgebieten sind als Griinflaiche, im Bereich der
erhaltenen Baumgruppen naturnah, zu gestalten.

Zuwegungen sind mit Pflasterungen oder wassergebundener Oberflache auszufthren.
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3.2.11 MULLBEHALTER/-STANDORTE

In den Freiflachen am FuBgéngerbereich und an der StraBe Zwischen den Toren sowie an der
offentlichen Grlnflache westlich von Teilgebiet 12 sind keine Mdillanlagen zugelassen.

Die Standorte fur die Millbehélter sind in die Gebiude zu integrieren oder gebiudenah in den
restlichen Freiflachen unterzubringen.

Die Miillbehaiter fir die Wohnungen im Osten des Teilgebietes 11 kénnen ausnahmsweise in der
Freiflachen zwischen den Baufeldern an der StraBe Zwischen den Toren oder innerhalb des
grof3en Baufeldes aufgestellt werden.

Freistehende Mdillstandorte sind an drei Seiten mit Laubgehdlzen (Hecken) einzugriinen.

3.2.12 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind in allen drei Teilgebieten unzulassig.

F Ausnahmsweise sind freistehende Hinweisschilder zu den Nutzungen im Teilgebiet 12 am
FuBgangerbereich, an den Straen Zwischen den Toren und Am Kasinopark zugelassen.

3.3 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 13 - 15
MISCH- UND GEWERBEGEBIET (Ml / GE)

3.3.1 AUSSENWANDE

Die Teilgebiete 13 - 15 sollen keine Erweiterung der S{dlichen Ortsmitte darstellen und sich
daher in Nutzung und Gestaltung von den anderen Teilgebieten des Bebauugsplans absetzen.
Die Fassaden zu dffentlichen Flachen hin diirfen daher nicht in Mauerwerk ausgefihrt werden.
Stattdessen sollten leichte technische Materialien zur Anwendung kommen.

Fensterlose Flachen von mehr als 50 m? GréRe miissen begriint werden.

3.3.2 DACHER

Als Dachform sind nur Flachdacher oder andere flach geneigte Dachformen mit einer Neigung
von 5° - 15° zugelassen.
Als Dachdeckung sind nur Metall-, Papp- oder Griindicher zu verwenden.

1

3.3.3 GEBAUDEGLIEDERUNG

AuBenwaéande mit einer Lange von mehr als 50 m missen durch deutliche vertikale Zasuren in
Abschnitte von héchstens 30 m Lénge gegliedert werden.

Fassaden, die 6ffentlichen Fldchen zugewandt sind, miissen eine durchlaufende Dachkante
haben. Vorbauten dirfen nicht mehr als 0.6 m (iber die Fassade auskragen und missen zur
Oberkante der Wand einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten. (Siehe Planungsrechtliche
Festsetzungen 2.6)

Alle Ecken an Fassadenabschnitten, die sich 6ffentlichen Flachen zuwenden, sind rechtwinklig
auszufihren.
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3.3.4 FARBEN UND MATERIALIEN
Fiir die Fenster darf kein farbiges oder verspiegeltes Glas zur Anwendung kommen.

Fir Vorbauten und Vordacher dirfen nur Metall und Glas zur Anwendung kommen. Sie sind in
Farbe und Material mit anderen Metallteilen wie Briistungen abzustimmen.

Farben und Materialien sind sparsam zu verwenden und in den drei Teilbereichen aufeinander
abzustimmen.

STELLPLATZE UND CARPORTS

liplatzanlagen sind mit versickerungsfahigen Beldgen — z.B. Natur- oder Betonsteinen

bte
plten

ae straBenseitiger Einfriedungen in den Teilgebieten 13 und 14 betrégt 1,0 m.
eitsgrinden héhere Einfriedungen notig sein, sind sie in die Bauflucht
stralRenseitig heckenartig einzugriinen.

Die maxime
Sollten aus
zuriickzunehm

Einfriedungen zt irdlichen Arm der StraRe Am Kasinopark sind in die Bauflucht

zurickzunehmen.

ischen den Toren hin sind entweder als Hainbuchenhecken von 1,0
die Bauflucht zuriickzunehmen und straRenseitig durch Hecken-

Einfriedungen zur St
m Hoéhe auszufiihren
oder Strauchpflanzunge

3.3.7 GESTALTUNG DER U N GRUNDSTUCKE

rundstiicksflaiche ist zu minimieren. Freiflachen, die an
issen sich in der Gestaltung der 6ffentlichen Grinfla-

Der Versiegelungsgrad der unbek
die StralBe Zwischen den Toren g
che angleichen.

3.3.8 MULLBEHALTER/-STANDORTE

Die Standorte fiir die Mullbehélter sind in
dreiseitig mit Laubgehdlzen (Hecken) einzugr

biude zu integrieren oder in den Freiflachen

In den Freiflichen am noérdlichen Arm der Strals asinopark sowie an der Strale Zwischen

den Toren sind keine Miullstandorte zugelassen.

3.3.9 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung au
maximal 10% der Werbung tragenden Fassadenflache be
Toren sind keine Werbeanlagen zugelassen.

An der StraRe Zwischen den

Spruchbander und Werbefahnen, mit Ausnahme von kurzfristig
grelle, fluoreszierende, blinkende und bewegliche Leuchtwerbung
unzuléssig.

heveranstaltungen, sowie
im gesamten Plangebiet

Der;Bebauungsplan Nr. 31/2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) unc
am D9.12.1999 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

We tog'f biei Hamburg, den 30.11.2000

2xt (Teil B), wurde

A, WA
Birgermeister

N

|
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