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AuBere Gestaltung der Teilgebiete 1a,1b, 2a, 3a und 5a (4-gesch. Wohnungsb.)....9
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AuBere Gestaltung des Teilgebiete 4

(oW




)

N

[£]

N

o

o
™

[EY]

TEXTTEIL

TOCKENHQOP - ZWISCHEN DEN TORE

GESETZLICHE GRUNDLAGEN
Als gesetzliche Grundlagen fiir die Aufsteliung und Ausarbeitung des Bebauungsplanes 37
gelten:
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anuar 1920 {(BGBI. | 5.

anzV 90; vom 18. Dezember 1980 (BGBIL 1 5. 58,

in {LBO 3-H vom 11, Juil 1884 GVOBL Schi H.

o

P

G - (vom 18, Juni 1883

b
L.
9]
T
i

11
m
@
o
m
Z

PLANUNGSRECH

VORBEMERKUNG

Die Baufldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 sind in die Teilgebiete 1a

bis 6 aufgeteilt.
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ART DER BAULICHEN NUTZURG

ssigkeit von iiLgSﬁSh!?%“ﬁ in m:ﬂs:sﬁ ; iigebisten 1a und 2a

ieten 1bh und ¢, sowie 2b bis 8§

Die in § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen:

+ Belriebe des Beherbergungsgewerbes

. sonstnge nicht stérenden Gewerbebetriebe
« Anlagen flir Verwaltungen

« Gartenbaubetriebe
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Ermitilung der zuldssigen Grundflache
(§2(5) BauGBund § 19 (4)und § 21a i3} BauNVQO)

J r,”a F:w“er‘ von G:afe,

STELLPLATZE , CARPORTS, GARAGEN UND TIEFGARAGEN
(§ 2 (5) BauGB und § 12 (6) BauNVQ)

+ Stellpldtze und Carports sind ausschlieBlich auf den in der Planzeichnung daflr festgesetz-
ten Flachen zuldssig bzw. zwingend fesigesetzl

Carports dirfen nur als Gemeinschaf sSC&*;}G{‘{aﬂia

iefilich innerhalb der g

on Nebenanlagen sind unier 2.12 geregelt.

FLACHEN FUUR VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN
{(§2 (5) BauGB und § 9{1) Nr. 12 BauGB)
In der festgesetzten Flache des Teilgebietes 1a ist die Errichtung eines Heizkraftwerkes zu-
lassig.
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{1) Nr. 20 BauGB)
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TEXTTEIL

NHOOP - ZWISCHEN DEN TOREN

2.9 FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 2 (5) BauGB und §9 {'2) Nr. 21 BauGB)

e
ien fur Geh- und
i

=y
Zel
8

hen mit Schal uzzgﬁ*ké’?‘_ ungen
el ;}353% ve Sch % hutzmalinahmen

i Leitungsre

len in der folgenden U:aeggig, it angegebenen |

iy

SS?’”‘%S%F ,, 3

nérdl. Fronten Teilgeb. 1b, 3a, ba il
tstliche und westliche Seiten- ‘ il

fronten Teilgebiete 1b, 3a, 5a
und im stidlichen Bereich des
Teilgeb. tainnerhalb fﬂ ffes‘ige-

schaligedémmie Liftung fur

Schiafraums
X

L *Eéﬁ i zusamm
Sm{j in Abhan
fiache des R

erforderliches bewertates Schalida
AuBenbauteile
me Bliroraume °
DB (A
5 30
v 70 35
1) resultierendes Schalldammal des gesamten AuBenbauteils (Wande und Fenster zusammen)

2) an AuBenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AufBlenlarm
Raumen aus % ibten Téaligkeiten
werden keine Anforderungen gesielit.

%5}

igrund der in den

einen untergsordneten Beitrag zum Innenr aumpegel leistet




Tabelle iil; Korrekturwerte fir das erforderliche SchalldammaB nach Tabelle il in Abhangigkeit vom
Verhaltnis S (w.r) / Sa

212

FLACHEN MIT
CHERN UND SQ%STE@EE %iﬁ?%‘tﬁ(%
(§2(5) BauGBund § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

« Die in der Planzeichnung festgesetzte Lage der anzupflanzenden Baume kann an die Ob-
jektplanung angepaBt werden. Die Anzahl der B&ume ist einzuhalten.

. Qamesmchaﬁsste% éatzan!aaan s nd n den Raﬂa‘;}erei hen - rm Au w;ﬁme der rse%wenziu-
2U m !‘; n o -

anlagen mit Ausnahme der Teilgebiste
i flanzen.

"

eilgebiste 1a und 1

za@iazseﬁ

.
1E

chen garinerisch zu gestal-
fgaragen mui‘;% 0 cm betra-

FLACHEN MIT FESTSETZUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAU-
CHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN
{§9 (1) Nr. 25 b BauGB})




2.14

12 gm groBe Baumscheibe als offene Vegetationsflache zu berlcksichtigen

Die Entnahme von Gehdlzen aus dem “z,s erhaltenden Baumen und Strauchern” ist nur im
Rahmen der fachgerechten Pilege zul& Enmrmgen vgr r‘it‘ht beimisc’nen Gah@ zen
5t 'nch% ﬂa seg Defaahgsr chte Pfi

Ings- oder Anpflanzungsgebot belegien
ier gleichen Art vorzunehmen. Davon ausg

mshmi 2. 3@* Abgang dieser Baume sind der Umg:

o

i
P

w ¢

jerk &"igﬁ{Eiﬁ"% ist.

Die OKFF inerkame FertigiuBboden) des Erdgeschosses wird fir das Teilgebiet 4a auf
maximal 1,25 m (ber den definierten Héhenbezugspunkien fesigelegt.
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HOHENBEZUGSPUNKT

(§ {a,?\%; 2+ §9 (2 BauGB und § 18 (1) BauNVQ)

Chsaréa::me :iss‘% ??stga{:i'!‘t&"%&*l Boden
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 1a, 1b,
2a, 3a UND 5a
(viergeschossiger Wohnungsbau)

Baukérpergestaliung

« Die Gestaliung der Baukd

ic, 3b bzw. 8b aygé:ﬂt mm%: :;erf;'%»:ea

sierten Geschoss

« Die Gestaltung der Déacher

bzw. 5b abg&sismmi werden.
+ Als Dacheindeckung sind nur Metall, rote Dachsteine oder begriinte Décher zuléssig.

Die Anbringung von Photovoltaik-Anlagen sowie von solaren Brauchwasseranlagen ist zu-
iassig.

» Die Anordnung von Dachgauben muf sich auf
innerhalb eines Gemﬁudfﬂg in der .Eubc un
r Dachkanie

wgebieten 1c, 3D

ung beziehen und daﬁ‘

ris, Stellplatze und Nebenaniagsen
‘ ; Satieldacher mit siner Neigung von

i Schotterrasen, %gigwst’m
sergebundene Decken

achen

1 und Wegen beanspruchien Grundsticksfiachen sind

+ Als Abgrenzung der jeweiligen Baugrundsticke zum oOffentlichen Raum hin sind nur
Hecken oder eine Kombination von Regenversickerungsmulden mit Gehdlzpflanzungen zu-
lassig.

Ausnahmsweise knnen auch andere Einfriedungen errichiet werden, wenn diese zum 6f-
fentlichen Raum hin heckenartig eingegrint werden.

Mullbehaiter / Milistandorte

mit lebenden |
Far Eint
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AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 1c, 3b

UND 5b
(dreigeschossiger Wohnungsbau)

Baukdrpergestaliung

« Die Gestaliung der Baukorper und die Materi
1b, 3a bzw. 58 abgestimmt werden.

s sind in Material und Farbe von dem Hai

w

- Als Dacheindeckung sind nur Metall, rote Dachsteine oder begriinte Décher zulassig.

Die Anbringung von Photovoltaik-Anlagen sowie von solaren Brauchwasseranlagen ist zu-
l8ssig.

+ Die Anordnung von Dachgauben muB sich auf die Fassadengliederung beziehen und darf
innerhalb eines Gebdudes in der Hoéhe und thﬁr‘iaga nicht \;ersg'mgen Dachgauben

missen einen seitlichen Abstand zu der Dachkante und zu weiteren Gauben von minde-

sidacher mit einer Ne

choil s
uﬁﬁ%%g Se;ksa

g der unbebauten Grundsticksilachen

beanspruchten Grundsiucksflachen sind

> Als éi}gr&mu‘ﬂ der jeweiligen Baugrundsticke zum Offentlichen Raum hin sind nur
Hecken oder eine Kamb nation von Regenversickerungsmulden mit Gehdlzpflanzungen zu-
lassig.
Ausnahmsweise kdnnen auch andere Einfriedungen errichtet werden, wenn diese zum of-
fentlichen Raum hin heckenartig singegrint werden.

Millbehaiter / Mdllstandorie

i
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3.3 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 2b, 4b
UND S8
(Reihenhauser)

3.3.1 Baukdrpergestaltung

« Die Gestaltung der Baukor
elnander abzustimmen.

Lif;,,, Widx é{} agsmg hrgz‘;

dritten Geschosses sind in Mal
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3.3.3
es aufeinander abzus

chsi *“dackgfsg sind nu linte Dacher z

= Die Anbringung von Photovoltaik-Anlagen sowie von solaren Sfauchwasseramagen ist zu-
I8ssig.

- Die Anordnung von Dachgauben muB sich auf die Fassadengliederung beziehen und darf
innerhalb eines Gebaudes in der Héhe und Hohenlage nicht verspringen. Dachgauben
missen einen seitééghen Abstand zu der Dachkante und zu weiteren Gauben von minde-

stens 1,00 m einhaiten.

3.3.6 Einfriedungen
+ Als Abgrenzung der jeweiligen Baugrundstlicke zum offentlichen Raum hin sind nur
Hecken oder eine Kombination von Regenversickerungsmulden mit Gehbélzpflanzungen zu-
lassig.
Ausnahmsweise kénnen auch andere Einfriedungen errichtet werden, wenn diese zum 0f-
fentlichen Raum hin heckenartig @éngeg;m‘i werden.

3.3.7 WMuillbehalter / Mullstandorte

EELeh alter sind mit lebenden He
;isgr‘egsn Fir Einhausungen

einzt
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Der Bebauungsplan Nr. 37, bestehend aus der

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IM TEILGEBIET 4a
(ehemaliges Gebaude 69)

Baukdérpergestaitung
» Die AuBenwande sind in hellgelbem oder rot-oranger r Putz oder
Holzwerkstoffen oder einer Kombination dws&*‘ Materi
Dachform / Dachneigung
» Fs sind nur Sattel- oder Pult- oder Flachdacher zulassig.
= Die @&c*ﬁefng darf maximal 40° betragen.
uiassig.

J;h&*fazas&raﬂ%agw ist zu-

» Die Dacher der %essmaﬂﬁagsn sind mit roten Dachsteinen oder Metall sinzudsecken, Flach-
décher sind zu begrin

+ Zuldssige Materialien fir die Stellplatzanlagen sind Schotterrasen, Betonstein- oder Na-
tursteinpflaster mit hohem Fugenanteil und wassergebundene Decken.

Gestaltung der unbebauten Grundstlicksflachen

+ Alle nicht von Gebauden, Zufahrten und Wegen beanspruchten Grundsticksflachen sind
gértnerisch zu gestalten und zu bepflanzen.

amfﬁgdﬁﬂgéﬂ

L)

f%’ﬁzmq der jeweiligen Baugrundstlicke zum &ffentlichen Raum hin sind 1
f ngen zu-

der eine Kombination von Regenversickerungsmulden mit Gehélzpflanzu

friedungen errichtet werden, wenn diese zum &f-

e von maximal 0,3 gm zulassig.

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde

am AL ¢{ . 19% yon der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.




