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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Als gesetziiche Grundlagen fir die Aufsteliung und Ausarbeitung des Bebauungspianes 38

gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)vom 08, Dezember 1986 (BGBL | S

ten Fassung,

ezember 1980 (BGBL | S. 58},

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Unzuldssigkeit von Ausnahm&n in den WA
(§ 2 (5) BauGB und § 1 (8) Nr. 1 BauNVO)

Die in § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen:
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* Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 genannten Anlagen bis zu
einer GRZ von maxamaﬁ 0,8 lberschritten werden.

BAUWEISE
(8 2 (B) BauGB und § 22 BauNv()
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2.4 STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 2 (5) BauGB und § 12 (6) BauNVO)

= Carports sind ausschlieBlich auf den in der Pianzeichnung festgesetzten Flachen fur Car-
ports bzw. Garagen und den Uberbaubaren Flachen zulassig.

. u:ﬁ“&ggﬁ und Stellplatze sind ausschiieBlic!
chen U aarnjen und den Uberbaubaren Flachen zuldssig.

d niicht zuléssig.

251

2.6 MASSNAKMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 2 (5) BauGB und § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

+ Stellplatzanlagen und Parkplatzflachen, sowie die FuBiwege in den aligemeinen Wohnge-
bieten und Grunflachen sind in wasser- und luftidurchiéssiger Oberflachenausbildung herzu-
stellen.
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< Fur Gebaude innerhalb der fesigesetzien Flachen werden MaBnahmen der Grundrissge-
staltung und passive SchallschutzmaBnahmen an den Fassaden zum Schuiz vor schadii-
chen Gerauschimmissionen fesigesetzt. Dem standigen Aufenthalt von Personen dienende
Raume sollen an den der Stralle abgewandien Seiten der Gebaude angeordnet werden.
Ersatzweise sind an den der Strafle zugewandten Fassaden passive Schalischutzmafnah-
men gemafl DIN 4108 "Schallschutz im Hochbau" vorzusehen.
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2.9 FLACHEN MIT FESTSETZUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAU-
CHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN
(§ 2 (5) BauGB und § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

- i}ie in der Planzeichnung festgesetzte Lage der anzupflanzenden Baume kann an die Ob-
angepalit werden.

i Baumen ist einzuhalten.

sind in den Randbereich

%;ﬁ‘zsﬁs tens 1 25; m heh
den Strauchem aizggﬂaﬁésﬁ Die

ine Eﬁ *}deszy eite von 1,00 m aufwaisen.

er Sieliplatzen ein Baum zu pflanzen.

aum in den Steilplatzaniagen ist i’sss Sgr‘n
tens 1{:3 gm vorzusehen, wobel die

2.10 FLACHEN MIT FESTSETZUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAU-
CHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

* {nnerhalb des Wurzeﬁbme‘cheg der "zg erhalt e’aae? Baume" {%(mnmherssc?‘ zuzuglich 1,50

: f..&m " . A -
nveranderungen wi
er éﬁlage?s! Nebenan

f*ig befestigier
onsflache z)ﬁ be

echis {
iSchG sind zu be

ey

ungs- oder Anpflanzungsgebot belegten Baume oder Straucher
sind Ersatzpflanzungen der gleichen Art vorzunehmen.

» Beim Abgang der mit Erhalty

211 HOHENLAGE DER GEBAUDE
(§ 9 (2) BauGB)
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN WA-TEILGEBIE-
TEN 1a, 1b, 1c, 2a UND 2¢

Baukdrpergestaliung

- Die f""s%a m‘ﬁ iﬁ&r Sau “gaa und die M sten
‘ ler abgesti wer

in rotem / rot-orangem Verblendmauearwerk, auch
Putz (max. 40%) oder in Pulz, auch in Kombinat
erk {max. 40%) oder Holz (max. 40%) auszuflnren

ind in

Material und Farbe
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Dachgestaliung

+ Die Gestaltung und die Materialwahl der Dacher soll in den allgemeinen Wohngebieten 1a,
1b und 1c aufeinander abgestimmt werden.

1 sind nur rote / rot-ora

gung von Photoval

o

uben muf sich auf dis Fass
Héhe und Hohenlage nicht

n zu der Dachkante und zu a
Sée Gestaliung der Dachgauben ist inn
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Garagen, Carports, Stelipldtze und Nebenaniagen
= (Garagen sind nicht zuldssig.

« Die Dacher der Carports und Nebenanlagen sind als Satteldacher mit einer Neigung von

3

max. 20° oder als Flachdacher auszubiiden.

cken, Fle

;"%355‘“3’“ sind Svhs:}
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3.1.5 Gestaltung der unbebauten Grundstlicksflidchen

= Alle nicht von Gebauden, Zufahrten und Wegen beans ruchten Grundstlicksflachen sind
d
gér‘tnarﬁsah zu gestalten und zu bepfiamen.

2.1.6 Einfriedungen

Hentlichen Raum sind in Form von ¢
fen den privaten Grundsiicksn

<t an Offentliche Grinflache angrenzen, sind E
indesten 1,60m ﬁ@he festgeschrieben.

@

ter / Millstandorie

ellpiatzaniagen zu integris-

3.1.8 Antennenaniagen, Fahnenmast, Werbeanlagen
= Antennen- und Satelitenempfangsaniagen sind nur auf Dachern oder an Fassaden zuids-
sig.
Fahnenmasten sind unzulassig
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= Werbeanlagen sind bis zu einer Gréie von maximal 0,3 gm ;
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3.2

3.2.3

3.24

3.2.5
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AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN WA-TEILGEBIETEN 2b, 2d, 2e
UND 2f

aukbrpergestaliung

Die AuBenwands i
Holz {max. 40%) oder P

ch auf die Fassadengliedsrung bezi nd de
Hohe ’gﬁd %-éé%‘;er ;1"5% nicht 2-581’3;?%57{3831 *azﬁaaﬁ‘ﬁw
ben von minde-
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30 m einh

= Dachflachenfenster mussen einen Abst on mindestens 3,00 m zu den seitlichen Dach-
kanten einhalten. Die Anordnung der Dachflachenfenster darf innerhalb eines Gebaudes in
der Héhe und H henlage nicht verspringen.

¥

Dachgemaltung
» indeckung flr die Hauptbaukdrper sind nur nge Dachst

igenen Grundsiticken |

> Zulassige Materialien fir die Steliplaizanlagen sind Schotterrasen, Betonstein- oder Na-
tursteinpflaster mit hohem Fugenanteil und wassergebundene Decken.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfidchen
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3.2.6 Einfriedungen

Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache sind in Form von geschnittenen Hecken aus-
zubilden. Zusétzliche Zaune soilen den privaten Grundstlicken zugewandt sein und dirfen
1,20 m Héhe nicht (berschreiten.

« An Grundstlicksgrenzen, die direkt an &ffentliche Grinflache &

¥
gen als geschnittene Hecken mit mindesten 1,00 m Héhe Egsir*»e

3.2.7 Milibehalter / Milistandorie

s

Die Standorie fir Millbehalter sind in die Gebaude oder
ren. 1

3.2.8 Anisnnenanlagen, Fahnenmast, Werbeanlagen

uf Dachsrm oder an Fassaden zulas-
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» Werbeanlagen sind bis zu einer Gréfie von maximal 0,3 gm zuléssig.

ung {Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
g ais Satzung beschiossen.
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